Hoan thién phap luit vé céng chitng
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heo quy dinh cua phap

luat, cac giao dich bao

gom hop dong va hanh
vi phap ly don phuong dudgc cong
chiing théng qua hinh thitic bang
van ban c6 mot gia tri phap ly vuot
troi, thé hién trén ca hai phuong
dién, gbm gia tri thi hanh! va gia
tri chting ct?. S6 di, van ban céng
chting, san phdm mang tinh chét
nghé nghiép ctia cong chiing vién,
dugce phap luat xac dinh, trao cho
gia tri phap ly cao nhu vay xuit
phat ti nhiing 1y do co ban nhu:
(1) Hoat dong cong chting la mot
hoat dong mang tinh ch4t dich
vu cong; (ii) Nha nudc kiém soat
hanh nghé cong chting thong qua
viéc bat budc cong chitng vién phai
tudn tht mot cach tuyét doi trinh
tu, thu tuc cong chiing khi hanh
nghé. Do d6, thu tuc cong chiing

la no1 dung v6 cung quan trong
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trong Luat Cong chiing nam 2014,
duge quy dinh mot cach chat ché
va tuong thich véi cac luat chuyén
nganh khéc dé bao dam an toan
phap ly cho cac bén tham gia giao
dich, phong ngta tranh chip va
g6p phéan 6n dinh, phat trién kinh
té& - xa hoi’.

Khi tim hiéu noéi dung cac vin
ban quy pham phap luat diéu
chinh linh vuc coéng chiing qua
ting thoi ky va hién tai 1a Luat
Cong ching nam 2014, c6 thé
thdy, cac nha lam luat ludn cé
xu hudng tach bach thu tuc cong
chting thanh hai phan riéng biét
la: Thu tuc coéng chiing chung
ap dung cho tat ca céac loai giao
dich duge, thu tuc cong chiing ap
dung d6i v61i mot s6 loai giao dich
c6 tinh chat déc thu. Cach thic
quy dinh nay 1a hop 1y, bdo dam
tinh théng nh4t, tuong thich vé
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thu tuc cong chiing giao dich néi
chung cting nhu dap tng, thoa
man dugc nhiing yéu cau mang
tinh dac thu riéng cta mot so
loai giao dich nh4t dinh. Bai viét
tap trung phan tich nhiing védn
dé phap ly dé1 v6i mot s6 thu tuc
chung vé cong chiing dudc quy
dinh tai Muc 1 Chuong V Luat
Cong ching nam 2014.

1. Trinh ty, thu tuc cong
ching giao dich

Luat Cong chiing nam 2014 quy
dinh thu tuc cong chiing tuan thu
theo hai quy trinh: (1) Cong ching
hgp déng, giao dich dudc soan thao
san; (i1) Coéng ching hop dong,
giao dich do cong chiing vién soan
thao theo dé nghi ciia nguoi yéu
cau cong ching (Diéu 40, Diéu 41).
Hai quy trinh néu trén cé cac buéde
thuc hién gan giéng nhau. Diém
khac biét 6 hai quy trinh trén, dé
14 cong chiing vién phai ra soat du
thao (d6i v6i quy trinh (1)) thay vi
xem xét toan bd no1 dung theo su
trinh bay cia ngudi yéu cau cong
ching dé déng ¥ ti€p nhan hoac
tt choi néu yéu ciu cong chiing

vi pham phap luat, trai dao dic

xa hoi (d61 véi quy trinh (ii)). Con
lai, du thuc hién theo quy trinh
nao, cong chiing vién cling déu lan
lugt thuc hién cac thu tuc co ban
nhu sau:

Buée 1: Tiép nhan yéu cau
cong chiing va huéng dan trinh tu
thu tuc, hoan thién ho so yéu cau
cong ching.

Buéc 2: Thu ly yéu cau cong
chting, xdc minh hodc yéu cau
giam dinh ho so néu can thiét
hodc theo dé nghi cua ngudsi yéu
cau cong ching.

Budc 3: Kiém tra du thao c6 sin
hoic tién hanh viéc soan thao van
ban theo dé nghi ciia ngudi yéu
cau cong ching.

Budc 4: Chiing kién viéc nguoi
yéu cau cong chiing, nhiing nguoi
c6 quyén 10i nghia vu lién quan,
ngudi lam ching, nguci phién
dich (néu c6) ky vao vén ban
sau khi da giai thich quyén va
nghia vu, hau qua phéap ly cua
giao dich va cac bén da doc ky
noi dung du thao.

Buéc 5: Cong chiing vién doi
chidu ban chinh cac gidy to lién
quan truée khi ghi 161 chiing, ky
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tén vao van ban.

Buée 6: T6 chiic hanh nghé
cong chiing, ghi s, déng dau vao
van ban, vao s6 cong ching va
thuc hién viéc luu tri hé so theo
quy dinh.

Chiic nang xa hoi cua cong
chting vién 12 bao dam an toan
phap 1y cho cac bén tham gia hgp
dong, giao dich; phong ngiia tranh
chap; gép phan bao vé quyén, lgi
ich hgp phap ctia ca nhén, t6 chic;
6n dinh va phat trién kinh t& - xa
h6i*. Chinh vi 1é d6, cac nha lam
luat da cin ci vao quy dinh “diéu
kién c6 hiéu luc cua giao dich dan
su”® dé xay dung thu tuc cong
chiing, bdo dam cac tinh tiét, su
kién trong vdn ban cong chiing 1a
chiing ¢ khong phai ching minh
(tru truong hop bi Toa a4n tuyén
b6 1a vo hiéu)®.

Tuy nhién, véi xu thé phat trién
hién nay, viéc phan chia quy trinh
cong chiing theo quy dinh cua
Luat Cong chting nam 2014 dudng
nhu khong con phu hgp. Cude
Cach mang cong nghiép lan thu
tu da va dang tac dong ngay cang
manh mé dén tit ca cac linh vuc
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trong doi séng kinh té - xa hoi cua
nuéc ta, gop phan quan trong vao
qua trinh chuyén d6i cach thtc
phuc vu ngudi dan, doanh nghiép,
g6p phin gidm thiéu thoi gian,
chi phi tuan thu phéap luat cua
cac ca nhan, t6 chtc c6 lién quan.
T4t nhién, hoat dong cong chiing
cing khong ding ngoai xu thé
nay. Co s6 phap 1y c6 vai tro quan
trong nh4t cho viéc xay dung cong
chiing dién tu tai nudc ta chinh la
quy dinh: “Giao dich dan sy théng
qua phuong tién dién ti duéi hinh
thtc thong diép did liéu theo quy
dinh cta phap luat vé giao dich
dién ti dudc coi la giao dich bang
van ban” (khoan 1 Diéu 119 Bb
luat Dan su ndm 2015). Quy dinh
¢6 tinh nguyén téc néu trén tiép
tuc dudc cu thé héa trong noi dung
mot s6 dao luat chuyén nganh. Cu
thé, theo Diéu 9 Luat Giao dich
dién ti ndm 2023, mot thong diép
dii liéu c6 gia tri nhu van ban néu
thong tin trong thong diép di
liéu @6 c6 thé truy cap va st dung
dudc dé tham chi€u. Théng diép
di liéu dudgc coi la dap tng yéu

cau néu du diéu kién coéong chiing
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theo quy dinh ctia phap luat vé
cong ching. Khi xdy dung thu
tuc cong chling dién tu, cac nha
lam luat ciing can phai chd ¥ cac
quy dinh phap luat khac c6 lién
quan. Cu thé, Diéu 116 Bo luat
Dan su nam 2015 quy dinh, giao
dich dan su bao gém hgp dong va
hanh vi phap 1y don phuong. Tuy
nhién, Luat Giao dich dién tu
nidm 2023 chi c6 cac quy dinh xoay
quanh phan hop déng. Do dé, cac
nha lam luat can chd y xay dung
tht tuc cong chting dién tu doi
v61 hanh vi phap ly don phuong
dé dap dng quy dinh tai khoan
3 Diéu 1 Luat Giao dich dién tu
nam 2023. Hoéc tai khoan 2 Diéu
167 Luat Dat dai nam 2024 quy
dinh: “Giao dich dién tu vé dat dai
bao géom cac giao dich vé dat dai
dugc thuc hién bang phuong tién
dién tu. Giao dich dién ti vé dat
dai dudc thuc hién theo quy dinh
cua phap luat vé giao dich dién
ti”, theo d6, Bo Tai nguyén va
Mbi truong, Uy ban nhan dan c&p
tinh c¢6 trach nhiém huéng dan
trién khai viéc cung cdp dich vu

cong truc tuyén va giao dich dién

tu vé dat dai (khoan 3 Diéu 167
Luat Dat dai nam 2024). Trong
khi @6, Luat Nha ¢ nam 2024 va
Luat Kinh doanh b4t dong san
nam 2024 chi dé cap t6i hé thong
thong tin, co s6 di liéu vé nha &
va thi truong bat dong san ma
khéng dua ra quy dinh chi tiét, cu
thé vé giao dich dién ti lién quan
dén nha & va bat dong san. Tu noi
dung cua nhiing quy dinh trén,
trén co s6 doi chiéu, so sanh véi
tinh chat phap ly cua hoat dong
cong chiing, tac gia cho ring, dé
c6 thé trién khai dudc cong chiing
dién ti, cdc nha lam luat cong
chiing can phai quan tAm dén mot
s0 yéu to sau:

- Phai thiét ké, xay dung dudc
hai thu tuc cdong chiing giao dich
ap dung cho hinh thic cong ching
bing van ban va céng chiing dién
ti, nhung phai bao dam giao
dich dudc cong chiing theo bat ky
hinh thtic ndo déu thda man diéu
kién c6 hiéu luc dudc quy dinh
tai Diéu 117 Bo luat Dan su ndm
2015, déng thoi dé dang thuc hién
viée chuyén d6i (tu vian ban sang
thong diép di 1iéu hoac nguge lai)

Dan chi va Phap luat
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dé dap tng yéu cAu cua nhiing ca
nhén, t6 chtc c6 lién quan.

- C6 co ché chia sé thong tin,
di liéu gitia co s6 di liéu cong
chiing va cac co sd di liéu khac
c6 lién quan dén hoat dong bé trg
tu phap nhu: Co sé dii liéu quéc
gia vé dat dai, co s6 dii liéu vé
nha & va thi truong bat dong san,
co s6 dii liéu qudc gia vé dan cu,
co sd dii lieu qudc gia vé ding ky
doanh nghiép...

- Bao dam nguodn tai chinh phu
hop dé c6 thé xay dung, hoan thién
hé théng “phan cting” nhu may
chli, may tram, dudng truyén va
cac thiét bi cAn thiét khac dé bao
dam hoat dong cong chiing dugc
6n dinh, théng sudt, bao dam an
toan, an ninh mang.

Véi cac yéu cau néu trén, phap
luat vé cong chiing c6 nhiém vu
phai dua ra cac quy dinh cu thé,
chi tiét d61 v6i thiu tuc cong chiing
dé bao dam mot hop dong cho du
cong chiing theo hinh thic bang
van ban hay thong diép di liéu thi
van cé gia tri phap 1y nhu nhau.
Cong chiing theo hinh thtc bang
van ban hay thong diép di liéu do
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ngudi yéu cdu cong ching hay td
chtic hanh nghé cong chiing hoéc
cong chiing vién quyét dinh. Néu
Luat Cong chiing (stia d6i) khong
tach thanh hai thu tuc cong chiing
riéng biét theo dac tha c6 thé
sé khién cong chiing vién khoéng
lam hét trach nhiém ctia minh do
khéng du diéu kién xac dinh chu
thé tham gia giao dich ¢6 day du
ning luc hanh vi dan su, hiéu ré
quyén va lgi ich hgp phéap, y nghia
va hau qua phap ly cua viéc tham
gia giao dich, khong bi de doa,
cudng ép’, doc dugce, nghe dugc,
ky dudc va thong thao tiéng Viét®
hay khéong. Pong thoi, xay dung
cach thtic d6i chiéu toan bo ban
chinh cac gidy to c6 trong ho so
cong chiing sé dugce thuc hién nhu
thé nao? Vi dac thu nghé nghiép,
c6 nhiéu van ban trong ho so cong
chiing do cac bén tu thoéa thuan,
xac lap hodc cac gidy to phap ly
lién quan t6i c¢d s6 dit liéu dan cu
chua cap nhat day dua nhu gidy to
vé nguoi gidm ho/nguci giam sat
giam ho; cac gidy t6 x4c minh tinh
trang hon nhan...

Thu tuc céong ching rit quan
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trong, 14 phuong tién dé Nha nudc
quan ly hoat dong hanh nghé cua
cong chtng vién, déng thoi la
chting ct khi Toa an giai quyét
tranh chap lién quan téi vdn ban
cong chiing. Thu tuc cong ching
day du, chinh xac 1a cin ca dé
cac nha lam luat x4y dung cac
diéu luat c6 lién quan nhu: Xac
dinh pham vi cong ching hdgp
dong, giao dich vé bat doéng san,
dia diém céng chiing, cach thic
ky, diém chi trong van ban céng
ching, sta 161 k§ thuat trong van
ban cong chiing, quy dinh vé viéc
ghi 161 chiing cua céng chiing vién
hay yéu cadu phai c6 ngudsi yéu
cau cong chiing, ngudi lam chiing,
ngudi phién dich...

Trén thuc té&, hién nay, khi
hanh nghé, cac t6 chic hanh
nghé cong chiing déu thuc hién
viéc tra ctu thong tin ngan chan,
tra ctiu lich st giao dich khi tiép
nhan yéu ciu céng ching ddi véi
tai san dugc giao dich cting chinh
12 mot trong nhiing phan viéc su
dung “d@ liéu thong tin”. Vi vay,
Du thao Luat Cong chiing (sta

A ~ A 2 2 .
do1) cling can co cac quy dinh cu

thé dé thuc hién viéc “s6 hoéa”
hoat dong cong chiing ting phan,
nham huéng t6i viéc hoan thién co
s6 dii liéu quoc gia, ddt nén tang
cho viéc hoan thién hé théng cong
chiing dién tu.

2. Thoi diém, dia diém
cong ching

Theo Diéu 399 Bo luat Dan su
nim 2015, dia diém giao két hgp
dong do cac bén thoa thuan; néu
khong ¢6 théa thuan thi dia diém
giao két hgp dong 1a noi cu tru
cua ca nhan hodc tru sé cua phéap
nhan da dua ra dé nghi giao két
hgp dong. Pac biét, ddi véi trudng
hgp lap di chic, Diéu 636, Diéu
639 B6 luat Dan su nam 2015 quy
dinh cu thé hon: Thu tuc lap di
chic tai t6 chiic hanh nghé cong
chting hodc Uy ban nhan dan c&p
xa hoac di chic do cong chiing
vién 1ap tai chd 6. Mat khac, di
chic con c¢6 gia tri nhu di chic
dudgc cong chiing, néu thudc cac
truong hop di chic cua quan nhan
tal ngii, di chic ctia nguoi di trén
tau bién, di chic cta ngudi dang
diéu tri tai bénh vién, di chtdc cua

nguci dang lam coéng viéc khao

Dan chua va Phap luat B
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sat, tham do, nghién ctiu ¢ vung
ring nui, hai ddo ma c6 xac nhan
cia thu trudéng ngudi cé6 tham
quyén hoéc di chic cua nguoi Viét
Nam dang 6 nudc ngoai c6 chiing
nhin cua cé quan lanh sy, dai
dién ngoai giao cua Viét Nam tai
nude d6 (Diéu 638 Bo luat Dan su
niam 2015). Nhu vay, ¢6 thé khéng
dinh ring, dia diém giao k&t hop
d6ng néi chung hay dia diém xac
lap hanh vi phap ly don phuong
néi riéng dudc phap luat vé dan
si quy dinh mot cach tuong doéi
mém déo, dua trén: (i) Su tu do,
tu nguyén thoa thuan cta cac bén
tham gia giao két; (i1) Noi cu tra
hay tru sd ctia bén da dua ra dé
nghi giao ké&t hop doéng; (iii) Quy
dinh cua phap luat c6 lién quan
d61 v6i ting trudng hop cu thé.
Tuy nhién, khi tiép can véi quy
dinh nay, Luat Cong chiing nam
2014 khong tach bach thoi diém,
dia diém giao k&t hgp ddéng va
thoi diém cong ching vién ghi 161
chiing, ky vao tiing trang cua hgp
dong khién cho cac coéng chiing
vién nhan thidy gita phap luat
hinh thiic va phap luat néi dung®
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chua c6 su nhat quan. Theo Diéu
44 Luat Cong ching nam 2014,
can ct vao dia diém ngudi yéu
cdu cong chiing ky vao vdn ban
dé xac dinh dia diém cong ching
khién cho cong chiing vién gip
khé khan khi ghi 161 chting do61 véi
truong hdp giao dich ¢6 ngusi yéu
cau cong chting ky tai tru sé va
ngoai tru sé va/hodc trong truong
hgp ngudi yéu cau céng chiing ky
ngoai tru s6 nhung cong chiing
vién ky va déng d4u tai tru s Van
phong cong ching.

Can ct khai niém cong chiing
1a viéc cong chiing vién cua mot
t6 chtic hanh nghé coéng ching
chiing nhan tinh xac thuc, hgp
phap cua hop déng, giao dich
dan su khac bing vian ban; van
ban cong ching c6 hiéu luc ké tu
ngay dudc cong chiing vién ky va
déng d&u cua t6 chtic hanh nghé
cong ching! thi ré rang viéc cong
ching khéong thé chi bao ham duy
nh4at hanh vi ngudi yéu ciu cong
chiing ky vao van ban. Vi vay, cac
nha lam luat can nhic viéc su
dung thuat ngt “viéc cong chiing”
khi x4c dinh dia diém coéng ching,
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dong thoi nghién céu quy dinh
cua Bo luat Dan su nam 2015 vé
dia diém giao k&t hgp dong dé xay
dung noi dung diéu luat vé “dia
diém coéng ching” cho pha hop.
Dic biét, cac truong hgp dang bi
g161 han c6 dugec ap dung khi cong
chting vién thuc hién viéc cong
chiing theo hinh thic thong diép
dt@ liéu hay khong?

Cac giao dich duge cong chiing
c6 gia tri chiing ci, tinh tiét, su
kién trong hop dong, giao dich
dudc
chiing minh, tru truong hdgp bi

cong ching khong phai
Toa an tuyén b6 la vo hiéu'l. Vi
vay, phap luat vé cong chiing can
¢6 su thay d6i pha hop dé gidp
cong chting vién tuin thu tuyét
do61 thu tuc cong chiing néi chung
va dé dang ghi 161 chting mot cach
chinh x4c'? néi riéng cho ca hai
hinh thtc cong ching dudc xay
dung trong Du thao Luat Céng
chiing (sta d6i).

3. Pham vi cong chiing

Diéu 42 Luat Coéng chiing nam
2014 quy dinh, cac giao dich vé
bat dong san dudc xic dinh theo
pham vi tinh, thanh phd truc

thudc trung wong noi t6 chtc hanh
nghé cong chiing dit tru sé tru
truéng hgp cong ching di chuc,
van ban ti choi nhan di san va
van ban uy quyén lién quan dén
viéc thuc hién cic quyén d6i véi
bat dong san. Quy dinh nay xuit
phat tit chiic nang xa hoi cua cong
chiing vién, d6 la phong ngua
tranh chap'®, déng thoi phu hgp
v6i co s6 dit 1iéu cong chting do Uy
ban nhan dan c4p tinh xay dung'.

C6 thé nhan thay, ca ba trudng
hop dudc quy dinh tai Diéu 42
chiing nam 2014
khong phai tuan tht quy dinh vé

Luat Coéng

dia hat déu huéng dén muc tiéu
bao dam su thuin 1l¢i cho ngudi
yéu cau coéng ching va duge kiém
soat bang phuong phap khac. Vi
du, dé1 véi di chic va van ban tu
ch6i nhan di sdn thua ké, nguoi
thita k& bat budc phai xuét trinh
cho cong chiing vién khi tién hanh
phan chia di san. Con d6i véi van
ban Uy quyén lién quan téi bat
dong san, nguoi dudec Uy quyén
bat budc phai xué't trinh cho cong
chiing vién khi thuc hién giao
dich vé6i tu cach 1a nguoi dude uy

Dan chua va Phap luat i
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quyén. Cong chting vién thuc hién
cac yéu cau cong chiing lién quan
t6i ca ba truong hdp néu trén déu
phai xem xét tinh hgp phéap cua
vdn ban ma ngudi yéu cau cong
chiing xudt trinh.

Tu ba loail giao dich dudc loai
tri, cong ching vién khi hanh
nghé c6 trach nhiém cén ci vao
d6 dé xac dinh cac giao dich bit
budc phai tudn thu quy dinh vé
dia hat. Nghién ctiu noi dung diéu
luat, c6 thé thdy, hai trong sé ba
giao dich dudgc loai trit c6 doi tuong
la bat dong san (di chic, van ban
ti ch6i nhan di san), con lai mot
giao dich nham thyc hién quyén
cua chu s6 hitu/st dung lién quan
dén bat dong san. Véi truong hap
giao dich cé do1 tugng la bat dong
san, khi xac dinh giao dich nham
thuc hién quyén cua chu sé hiiu
thi lai c6 nhiéu luéng ¥ kién khac
nhau khi x4c dinh giao dich phai
theo dia hat, don ci nhu: Hdp
déng dat coc dé bao dam thuc hién
viéc giao két hop dong mua ban
nha ¢ hodc chuyén nhugng quyén
st dung d4t 6; van ban x4c nhéan

A N N R A R
nguon tién dung dé nhan chuyén
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nhugng quyén st dung dat, mua
nha ¢ 12 tai san riéng cua vo hoac
chong; hop déng thé chap quyén
tai san phat sinh ti hgp dong mua
ban nha & c6 bén thé chdp 1a bén
mua nha 6. Tham chi, hién nay,
mot s6 cong chiing vién tu choi
yéu cau coéong chiing van ban thda
thuan xac lap ché d6 tai san cua
vg chéng vi 1y do khong xac dinh
dugc thAm quyén theo dia hat béi
no6i dung van ban cé lién quan t6i
viéc x4c dinh tai san 1a bat dong
san cua vg chong sau khi dang
ky k&t hon. Do d6, dé bao dam su
tuong thich gitta phap luat noi
dung va hinh thtic, hau hét cac
cong chiing vién déu mong mudn
nha lam luat su dung cac thuat
ngii phap 1y dé& hiéu, khong gay
ra nhiéu quan diém khac nhau
dé bao dam viéc tudn thu thu tuc
cong chiing mot cach tuyét doi,
thong nhat, bao dam thuan lgi cho
ca cong chling vién va ngudi yéu
cau cong chiing khi xac dinh thdm
quyén cong chiing giao dich.

4. Quy dinh vé ngudi lam
chiing, nguoi phién dich

4.1. Nguoi lam chirng
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Theo khoan 2 Diéu 47 Luat Cong
chiing nam 2014, trong trudng hgp
nguoi yéu cau coéong chiing khong
doc dugc, khong nghe duge, khong
ky, diém chi duge hoac trong
nhiing truong hdp khac do phéap
luat quy dinh thi viéc cong ching
phai c¢6 ngudi lam chiing; nguoi
lam chiing phai 1a ngudi tu du 18
tudi trd lén, ¢6 niang luc hanh vi
dan su day du va khong cé quyén,
loi ich hoidc nghia vu lién quan dén
viéc cong ching. Khi thuyc hién viéc
lam chting, néu ngusi lam chiing
khéng ky dudce hoac khong biét ky
thi duge thay thé bang hinh thic
diém chi (khoan 2 Diéu 48 Luat
Cong chiing nam 2014). Cac ndi
dung néu trén dugc giii nguyén
va b sung quy dinh vé diéu kién
cua ngudi lam ching 1a khong
thudc truong hop phai c6 nguoi
lam ching. T d6, c6 thé thdy, cac
nha lam luat xay dung quy dinh vé
nguoi lam ching dé bao vé quyén
va 1gi ich hgp phap cho ngudi yéu
cau cong chiing dua trén cac khia
canh sau:

- Vé tinh huéng phai c6 nguoi
lam chtng: Diéu 630 Bo luat Dan

su nidm 2015 danh cho ngudi lam
chting nhiéu quyén khéc biét, nhu
ngudi lam ching duge phép lap
di chidc trong truong hgp ngudi
lap di chic bi han ché vé thé ch4t
hodc di chic cua ngudi khong
biét chii phai do nguoi lam ching
lap va c6 cong chiing hoédc ching
thuc (khoan 3); hodc do6i véi di
chic miéng thi phai c6 hai ngusi
lam ching ghi chép lai nd1 dung
di chuc, cung ky tén, diém chi va
yéu cau cong chiing, ching thuc
di chic d6 trong thoi han 05 ngay
(khoan 5). Trong khi d6, phap
luat vé cong chiing trong nhiing
truong hop néu trén déu khong cé
quy dinh cu thé, ddn dén mot s&
cd nhan c6 quyén thuc hién giao
dich theo y chi ctia minh, nhung
lai khong thuc hién duge do khong
dap ting quy dinh cta phap luat vé
thu tuc cong ching. Quy dinh cé
phan b6 hep nhu hién tai, khong
tuong thich v61 phap luat noi
dung khién cho m6t s6 c4 nhan 1a
ngudi cao tudi, ngudi khuyét tat
c6 day du nang luc hanh vi dan
su, doc dugc, nghe dudc nhung

van khong thé yéu cdu cong chiing

Dan chua va Phap luat i3
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do61 véi giao dich do xac lap vi ho
khong thé ky va diém chi dugdc
hoidc néu thuc hién theo quy dinh
vé di chic miéng thi lai khong
dap tng quy dinh ngudi lap di
chic phai tu minh yéu cau cong
ching di chic'®. Chinh vi vay, tac
gia cho rang, phap luat vé cong
chting nén bd sung mét s tinh
huéng ma ngusi lam chiing chua
thé biéu dat ¥ chi thay cho ngudi
dudc lam chiing, tuong tu nhu mot
s6 truong hdp phap luat da quy
dinh, nhu ngusi lam ching ky xac
nhan vao don khdi kién thay cho
nguoi khdi kién néu nguci khdi
kién 12 nguoi khuyét tat, khong
thé tu minh ky hodc diém chi vao
don khéi kién (Pidu 117 Luat T6
tung hanh chinh ndm 2015).

- Vé tiéu chuén phéap 1y cuaa
ngudi lam chting: Du thao Luat
Cong ching (sta d6i) da b6 sung
chiing
khéong thudc truong hop phai cé

tinh huéng ngusi lam
ngudi lam ching. Tuy nhién, cling
chua c¢6 quy dinh phap luat nao
lién quan dén cac truong hgp phai
c6 nguoi lam ching cho nguoi
lam chiing. Dong thoi, Luat Cong

KA Dan cha va Phap luat

chiing nam 2014 quy dinh truong
hop ngudi lam ching c6 thé diém
chi thay thé viéc ky vao van ban
vi Iy do nguci lam chiing khong
biét ky ciing gy ra nhiéu rui ro
do nhiing ngudi c6 quyén lgi lién
quan t6i giao dich hoan toan c6 thé
suy dién nguoi lam chiing d6 ciing
khong bi&t chit nén khong thé bao
vé quyén va lgi ich hop phéap cua
nguoi yéu cau coéong ching. Mit
khac, nguoi lam ching khéng cé
quyén, lgi ich hodc nghia vu lién
quan dén viéc cong chiing. Trong
truong hdp nay, thuat ngi “viée
cong chiing” dudge md rong hon,
bao gém ca phan ndéi dung giao
dich va viéc hanh nghé cua cong
chtiing vién ma khong con giéi han
6 viéc ngudi yéu cau coéng chiing
ky vao vian ban nhu quy dinh tai
Diéu 42 Luat Coéng chiing nam
2014 khi x4c dinh dia diém cong
ching. Cung mot thuat ngt phap
ly trong moét dao ludt nhung lai
duge hiéu theo nhiéu cach khac
nhau c¢6 thé khién céng ching
vién nham lan khi huéng dan thu
tuc cong chiing.
4.2. Nguoi phién dich
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Xudt phat t& quy dinh “tiéng
néi, chii viét trong coéng chiing
l1a tiéng Viéet” (Diéu 6 Luat Cong
chiing ndm 2014) nén khi nguoi
yéu cau cong chiing khong thong
thao tiéng Viét thi cong ching
vién c6 trach nhiém yéu cau nguoi
yéu cau coéng ching moi ngudi
phién dich. Ngucéi phién dich
phai 13 ngudi tit dt 18 tudi trd
1én, ¢6 nang lyc hanh vi dan su
day du, thong thao tiéng Viét va
ngdén ngii ma ngusi yéu cau cong
chting st dung (khoan 3 Diéu 47
Luat Céng chiing nam 2014). Quy
dinh nay nham bao vé quyén va
lgi ich hgp phap cta ngudi yéu
cdu cong ching, tuy nhién, van
gay kho khan cho cong chiing vién
khi hanh nghé, bdéi phap luat vé
cong chimg chua c6 tiéu chuin dé
x4c dinh nhu thé nao thi dugc coi
la thong thao tiéng Viét doi véi
cd ngudi yéu cau coéng ching lan
ngudi phién dich.

Ngoai ra, phap luat vé cong
chiing da bo qua nhiing ngbén ngi
khac, nhu ngoén ngii, ky hiéu cua
nguoi khuyét tat. Ngon ngii nay
da dugce phap luat vé té tung dan

su thua nhéan, theo d6, cho phép
nguoi biét chii cua nguoi khuyét
tat nhin ho#c biét nghe, noéi bang
ngdén ngt, ky hiéu cua ngudi
khuyét tat nghe, néi ciing c6 thé
12 nguoi phién dich (Diéu 64 Luat
T6 tung hanh chinh nam 2015).
Day cting chinh l1a nhiing ndi dung
ma cic nha lam ludt cAn phai bd
sung khi ti€n hanh sta d6i quy
dinh c6 lién quan dén nguoi phién
dich hién dang dugc ghi nhan
tal Luat Coéng ching nam 2014,
tranh nham 1an véi truong hop
chi moi ngudi 1am ching do cong
chiing vién xac dinh ngudi yéu
cau cong chiing thudc truong hop
khong doc duge, khong nghe dugc,
do d6, khong bao vé duge quyén va
161 ich hgp phap ctia ngudi khuyét
tat theo cach phu hgp nhét.

5. Cong chiing viéc stia doi,
b6 sung, huy bé giao dich da
dugc cong ching

Theo Diéu 51 Luat Cong chiing
nam 2014, cong ching vién thudc
t6 chiic hanh nghé cong chimg da
thuc hién viéc cong ching hgp
dong, giao dich sé dugc phép thuc

A A /\r)' /\r)
hién viéc sta doi, bo sung, huy

Dan cha va Phap luat



Hoan thién phap luit vé céng chitng

b6 khi c¢6 su thoa thuan, cam két
bing van ban cua tdt ca nhiing
ngudi da tham gia hop déng, giao
dich d6. Quy dinh nay dan dén viéc
mot s6 cong chiing vién da tu choi
giai quyét yéu cdu céong chiing don
phuong huy bo, don phuong chdm
dat thuc hién hop déng do trong
truong hop nay chi c6 mot bén
tham gia giao két yéu cau coéng
ching. Dong thoi, quy dinh nay
cling gdy ra nhiéu y kién tranh
cai khi xac dinh thdm quyén caa
t6 chiic hanh nghé cong ching khi
cong chiing giao dich thoéa thuan
thanh 1y, chd&m dat hop déng da
duge cong ching. Cong chiing vién
c6 budc phai cén ct vao quy dinh
“ap dung tuong tu phap luat” tai
Diéu 6 Bo luat Dan su nam 2015
dé thuc hién viéc cong ching yéu
cau thanh 1y, chdm dit hgp dong
tuong tu nhu cong ching huy bd
hop déng, giao dich tai Diéu 51
Luat Céng ching nam 2014. Cho
dén thoi diém hién tai, vin chua
c6 huéng dan mot cach chinh thic,
thong nhat.

Theo tac gia, quy dinh tai
khoan 1 Diéu 51 Luat Cong chiing

K Dan cha va Phap luat

nam 2014 chua phu hgp vé1 yéu
cdu cong chiing cua cac cia nhén,
t6 chiic. Du thao Luat Cong chiing
(stia d6i) nén xem xét dua diéu
khoan nay sang Muc 2 Chudng V
va xay dung quy trinh riéng theo
huéng: (i) M6 rong pham vi ap
dung cua diéu luat trén dé tuong
thich, phu hgp véi quy dinh cua
phap luat ndéi dung c6 lién quan
(vi du, b6 sung chdm dat, don
phuong chdm dtt thuc hién hgp
dong); (ii) Dua ra nhiing quy dinh
cu thé, chi tiét mang tinh “dinh
lugng” dé cong ching vién ciing
nhu ngudi yéu cau cong chiing dé
xac dinh, trién khai trong thuc
té&; (iii) Lugc bd nhiing quy dinh
khong pha hgp, giam thiéu gidy
td, thu tuc dé bao dam quyén va
1¢i ich hop phap ctia ngudi yéu cau
cong ching khi ho thuc hién cac
quyén dudc quy dinh tai Bo luat
Dan sy ndm 2015 hoic theo thoa
thuan cua hai bén trong hop dong
da dudgc cong ching trude do.

C6 thé thédy, viéc sta d6i, bd
sung Luat Cong ching nam 2014
dugc dat trong boi canh nhiéu

dao luat c6 lién quan mat thiét
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dén hoat dong cong chiing méi
dudge ban hanh nhu: Luat Dat
dai ndm 2024, Luat Nha 6 nam
2023, Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023... Nhin duéi géc do
khac, cac dao luat nay va Bo luat
Dan su nam 2015 déng vai tro la
phap luat ndéi dung trong hé thong
phap luat cua nudc ta, dude xac
dinh 12 yé&u té c6 trude, mang tinh
tién dé trong tuong quan so sanh
v6i phap luat thu tuc. Vi vay, theo
trat tu logic, nhiing quy dinh cua

phap luat noi dung cé thé rat tién

bd nhung néu nhu khéng c6 quy
trinh, thu tuc tuong tng dé thuc
hién thi sé din dén tinh trang
khéng kha thi trong thuc t& cudc
song. Chinh vi vay, khi tién hanh
stia d6i, b6 sung Luat Cong chiing
nam 2014, muc tiéu can phai
uu tién hang dau la phap luat
vé cong chiing phai tao lap dudgc
hanh lang phap ly thuan tién, an
toan dé ca nhan, t6 chic c6 thé
thuc hién dudgc day du cac quyén
dan su cia minh va tuan thu day

du cac quy dinh cua phap luat O

1. Xem khoan 2 Piéu 5 Luat Céng chiing nim 2014.
2. Xem khoan 3 Piéu 5 Luat Céng chitng nam 2014 va diém c khoan 1 Diéu 92 Bo

luat Té tung dan su ndm 2015.

3. Xem Diéu 3 Luat Cong chitng ndam 2014.

4. Xem Diéu 3 Luat Cong chiing nim 2014.

5. Xem Diéu 117 B luat Dan su ndm 2015.

6. Xem khoan 3 Piéu 5 Luat Céng chiing nim 2014.

7. Xem khoan 4, 5 Diéu 40 Luat Céng chiing nim 2014.

8. Xem khoan 3 Diéu 47 Luat Cong chiing niam 2014.

9. Xem khoan 4 Diéu 400 Bé luat Dan su nam 2015 va khoan 1 Diéu 5 Luat Coéng

chitng ndm 2014.

10. Xem khoan 1 Diéu 2 va khodn 1 Diéu 5 Luat Céng chiing ndm 2014.
11. Xem khoan 3 Piéu 5 Luat Céng chiing nim 2014.

12. Xem khodn 1 Piéu 46 Luat Céng chiing ndm 2014.

13. Xem DPiéu 3 Luat Céng chitng nim 2014.

14. Xem DPiéu 62 Luat Cong chitng ndm 2014.

15. Xem Diéu 46 Luat Cong chiing nim 2014.
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